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CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR
Evaluarea se face de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avand calitatea de
membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR numar de
legitimatie 13883,

1.2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Evaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise
in prezentul raport si certifica, in cunostinta de cauza urmatoarele :

o analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare

©  nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din partile implicate

© remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior

o acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut

o in deplina cunostinta de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare

o certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
intreprinderii care face obiectul raportului

1.3. PRINCIPIILE  EVALUARII SI CERINTELE STANDARDELOR
DE EVALUARE, CARE AU STAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Cerintele evaluarii si practica raportarii au la baza principiile transparentei, consistentei
si coerentei, notiuni ce sunt definite in standardele internationale de evaluare
La elaborarea raportului de evaluare s-a avut in vedere respectarea principiilor aratate
mai sus, dupa cum urmeaza
%+ sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nationale, europene sa
internationale
“ sa prezinte elementele solicitate pentru demonstarea competentei evaluatorului
% sa se bazeze pe definitia valorii utilizate in cuprinsul raportului, in conformitate cu
standardele nationale, europene sau internationale
sa indeplineasca toate cerintele legale, regulamentare, etice si contractuale legate
de lucrare
sa prezinte clientului orice deficiente cunoscute ca ar avea efect asupra valorii
sa declare ipotezele si conditiile limitative pe care se bazeaza la evaluare
sa identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde atentie si altor tipuri de
valoare aplicate, pentru ca acestea sa nu fie intelese si aplicate cu rol de valoare de
piata
** sa prezinte in scris si sa permita utilizatorului sa urmareasca si sa inteleaga
fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii

-
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CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata este:

614,45 lei/mp (121,50 euro/mp)
20.277 lei (4.010 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 03.06.2025 : 5,0572 lei = | euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
03.06.2025

CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata
in municipiul BAIA MARE, str Regele Ferdinand nr 85, linga LIDL.

3.2 SCOPUL EVALUARII, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarea walorii de piata a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

¢ “ valoarea de piata este suma estimatd pentru care o proprietate va fi

schimbatd, la data evaludarii, intre un cumpardtor decis si un vanzator hotarat,
intr-o  tranzacfie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunogstinfa de cauza,
prudent §i fara constrangere.”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 03.06.2025.

3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant .
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3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII, BAZA LEGALA

e interviuri cu proprietarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunicat de B.N.R.

legile si normativele in vigoare

agentii imobiliare

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

[ =]

440

nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate
este valabil si proprietatea poate fi vanduta daca nu se specifica altfel;
proprietatea este evaluata considerata ca fiind libera de orice sarcini :

se presupune o stapdnire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;
se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor céind neconformitatea a fost identificata, descrisa si
luata in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului si corespunde cu granitele proprietatii descrise
§1 nu exista nici o servitute, altele decit cele descrise in raport;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in
raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma
nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor furnizate
de client si terte persoane;

Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din planurile de sitvatie puse la
dispozitie de catre beneficiar. Daca o masuratoare ulterioara contrazic aceste
stprafete evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea

Conditiile limitative sunt wrmatoarele:

*
*

posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-l face public;
potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind
aceasta a fost convenita, scris i in prealabil:
continutul acestui raport atit in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi difuzata in
public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara
aprobarea scrisa §i in prealabil a evaluatorului,
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* orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor cénd divizarea a fost evidentiata in raport;

* previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei i cererii pe termen scurt si o
economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. Identificarea proprietatii si a pietei. Analiza cererii
Proprietatea de tip teren intravilan este situata in localitatea BAIA MARE, str
Regele Ferdinand nr 85, linga LIDL.

4.2 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.

In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea

evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.

Oferta com

ey — —— e ey ey

petitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:
cantitatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente:

disponibilitatea si pretul terenului liber;

costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;

transformarea pentru utilizari alternative;

caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;

impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si
asupra volumului si costului constructiilor;

4.3 Analiza echilibrului
Comparénd cererea existenta §i potentiala cu oferta actuala si anticipata,
se constata un echilibru intre cerere si oferta . Acesta se datoreaza faptului ca in
aceasta zona oferta de terenuri disponibile pentru constructii noi este suficient de
mare pentru a acoperi cererea
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CAP IV. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului
Suprafata este de 33 mp, iar ternul este inscris CF 135178 Baia Mare nr
cadastral 135178. Raportul de evaluare se face pentru cei 33 mp aflati in
proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE.
Conform CU nr 34/27.01.2025 destinatiei zonei stabilita prin PUG este :
L5: Subzona locuintelor colective medii.
Accesul la teren se face din str Regele Ferdinand. Terenul dispune de
alimentare cu energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe feren exista o
constructie P aflata in proprietate privata,

: = SRR TRLE
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CAP V1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se
face tinand cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare.
Conditiile sunt urmatoare :

e |egal permisa
o fizic posibila
financiar fezabila
e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea
descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala.
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notariali aferentii anului 2025

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), bdul Regele Ferdinand (str
Granicerilor) este in zona 3 Periferica - Industriala Logistica
Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 33 mp x 200 lei/mp =
6.600 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri.

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
I —Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2—Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2.994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost :
e Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
e Negaltive, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
® Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA | Pret (eu ro/mp) CDI’EEﬁIE— neta Corectie bruta
3 103,50 -3,50% 23,50%
2 118,60 [ 23,48% 23,50%
1 121,50 19,00% 19,00%

Studiul clasamentului ne arata ci preful unitar al terenului evaluat este
cuprins intre 103,50 euro/mp §i 121,50 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in
considerare a faptului cé terenul proprietate 1 are corectiile brute cele mai
apropiate de zero, va lua in considerare un pre{ unitar de 121,50 euro/mp (614,45
lei/mp).

Valoarea terenului este 33 mp x 121,50 euro/mp (614,45 lei/mp) = 4.010
euro (20.277 lei) (anexa 1)
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CAP VIII. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele
rezultate :

¢ grila notarilor
200,00 lei/mp (39,55 euro/mp)

6.600 lei (1.305 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
614,45 lei/mp (121,50 euro/mp)

20.277 lei (4.010 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la intocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este 0 metoda care se bazeaza pe date de piata aratind
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

potrivita pentru stabilirea valorii terenului.
In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
614,45 lei/mp (121,50 euro/mp)
20.277 lei (4.010 euro)
EVALUATOR:

Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare,
03.06.2025




ANEXA 1

Teren inscris in CF

Denumire 135178 nr cadastral S aay Cump;mhiln Cnmp;rahi]a
135178 in S=33 mp 1
Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100.285 299.400
Suprafata (mp) 33 1.600 647 2.994
Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00
Pt Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25
Corectie pentru conditii 10% 10% -10%
vanzare(%)
Corectie pentru conditii vanzare -15.00 115,50 110,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Folosinta rezidentiala rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala
Corectie folosinta (%) 0,00% 0,00% 0.00%
Corectie folosinta (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Energie Energic Energie
S o electrica, apa-|electrica, apa-| electrica, apa-
Utilitati . .
Energie electrica, apa-| canal, gaz canal, gaz canal, gaz
canal, gaz metan melan metan metan
Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru utilitati (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90.00
Amplasament "‘?”I F.tegele str Sanatatii str Viilor | str Dumbravei
Ferdinand
Corectie pentru amplasament 10% 15% 15%
(%)
Corectie pentru amplasament 13,50 20.93 13.50
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 121,50 118,60 103,50
Corectie totala neta (euro) 28,50 36,40 -3,50
Corectie totala neta (%) 19,00% 23,48% -3,50%
Corectie totala bruta (euro) 28,50 3643 23.50
Corectie totala bruta (%) 19,00% 23,50% 23,50%
Valoarea propusa (euro/mp) 121,50
Valoarea propusa ( lei/mp) 614,45
Valoarea propusa (euro) 4.010
Valoarea propusa ( lei) 20277




600 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... https:/fww w.storia.ro/rofoferta/zona-the-teren-intravilan-16-ari-pe-,,

storia =
ﬂ Imobiliare PrimaCasa »

¢ Tnapol o8 Distribuie Q)

Zona TBC teren intravilan 16 ari , pe deal!

240 000 € soemr

& Strada Sanatatii, Sasar, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 1600 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: fard informatil

()
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i00 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... hnps:ffwww.sm;lﬂ.n:hfm"ﬂfertﬂa‘"mﬂﬂ-!hﬂ-lﬂ‘ﬂﬂ'iﬂu'ﬂ"-fi|ﬂﬂ‘|ﬁ'ﬂﬂ'PE"---

Gard: fard informati
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: padure

Media: ©@ electricitate

@ apa curentd
© gaz

@ canalizare

Tip vanzator: agentie

Descriere

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un terenintravilan cu acces din drum
public asfaltat in zona Babes dar putin pe deal(str. Sanatatii), co dezchidere mare de aprox. 26
ml, accesla 2 drumuri.

Maimult N\

ID:B-‘-‘«BQESB Raporteaz.

@ Vrei sé primegti notificéri cu anunturi similare?
Vreau notificari

Activeazs alertele gl nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 26.05.2025

Datd Modificare Pra}

® 4

vizualizari salvari

Conecteazi-te sau creeazd un cont pentru a accesa istoricil complet al anunturilor, inclusiv

113/06/2025. 20:26
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m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557.. https://www.storia.ro/ro/oferta teren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-l, .

storia

< Tnapoi C<g Distribuie Q?

Probabil cel mui verde loc din orag

— e

Toate imaginile (7)

TEREN DE VANZARE-in cel mai verde loc din Baia Mare

100 000 € sseme

[ Progresul, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utila: 647 m*

Tip teren: fard infarmatii
Localizare: fara informatil
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informaiif
Tip acces: fara informayil

030672025, 20:34



7 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557... hnps;r'.fwww.smm.rofm.fnferta!teren-dm-anzm-h1—cel=mai-vﬂm{:-1.,.

Imprejurimi: fard informat'i
Media: fara informatit
Tip vénzator: agentie
Descriere

CARACTERISTICI TEREN:

-Amplasare: Str. Viilor, nr. 16A/2

_Situare urbanistica: Intravilanul municipiului Baia Mare

-Suprafata: 6.47 ari (647 mp)

_Sjtuatie cadastrala: Intabulat cu extras de carte funciara

_Drum de acces privat (de servitute) cu cota de 110 (85.5mp), conform extras CF cu 0 latime
de 6.00m.

-Dimensiuni: 27.80 m front stradal pe partea estica cu panorama catre oras, 41.15 m pe latura
nordica cu vedere directa catre padure, 7.05 m pe latura vestica si 36 m pe latura sudica.
-Terenul are numar postal inscris in nomenclatorul stradal al Primariei Baia Mare- nr. 16A/2
_Zona in care se afla terenul are PUZ aprobat de catre Primaria Baia Mare-PUZ nr. 755/2009
aprobat prin HCL NR. 173/2008.

-Regimul economic al zonei: locuinte individuale in regim de construire zolat cu parter (P) sau
parter si mansarda (P+M).

-Indici urbanistici: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)=20% si coeficient de utilizare
maxima a terenului de 0.3 (pentru P+M).

DETALII TEREN:

_Se vinde cu proiect complet de arhitectura, rezistenta, instalatii si cu autorizatie de
construire valabila.

-Panorama spectaculoasa asupra orasului (vedere catre Centrul Vechi)

_Pozitionat in imediata vecinatate a padurii, oferind o oaza dalibertate, liniste si deplina
armonie cu natura.

-Zona beneficiaza de trasee turistice care te invita la drumetiichiar pana pe Vf. Tolvaj Dénes,
de unde orasul se deschide cu 0 superba panorama.

-Teren partial imprejmuit cu gard plasa sarma in partea vestica, partial imprejmuit cu gard
metalin partea estica, imprejmuit cu gard metal si gard beton inpartea sudica si
neimprejmuit in partea nordica.

INVESTITII REALIZATE:

Pe langa valoarea de achizitie, in teren s-au mai investit urmatoarele:

-Umplerea terenului cu pamant si sistematizarea lui (aprox.100 de camioane de pamant au
fost aduse).

-Compactarea si nivelarea lui.

_Utilitatiile precum curent, apa-canal, gaz si fibra optica redliizate complet, pe baza prolectului
tehnic, a avizelor-acordurilor si cu autorizatie de construire.

_Realizarea unei fundatii speciale pe piloti din beton de 1 mraza, dispusi unul langa altul, pana
la cota de aprox. -5.00 m(pana la terenul natural).

03/06/2025, 20:34
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Imobiliare 1001 >

< Thapoi of Distribuie Q?
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Teren intravilan, zona industriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA

300 000 € oem:

[ Orasul Vechi, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utila: 2994 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatil
Dimensiuni: fara informatii

03/06/2025, 20:39
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Gard: fara informatii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: camp deschis

Media: ® electricitate
® gaz

®& canalizare
® apé curentd

Tip vanzator: agentie

Descriere

Imobiliare 1001 v3 propune spre vinzare un teren intravilan n zona industriald ITALSOFA, cu o
suprafatd de 2994 m?,

Acces dinstrada Dumbravei.
Latime front 28 ml.
Toate utilitdtile in proximitate.

Destinatie teren: industrial, comercial, servicii.
Pret de vanzare 100 euro/mp!

Pentru mai multe detalii si informatii sau pentru a programa o vizionare ne putetfi contacta
+elefonic sau la sediul nostru din Bd. Unirii, Nr. 16, Etaj 3, Camera 10, Baia Mare, Maramures,
Centrul de Afaceri HERMES Contact.

Mai putin A\

1D: 8851352 { Raporteazé

® \Vrei s primegti notificdri cu anunturi similare?
r Vreau notificari

Activeaz} alertele i nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 12,05.2025
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURE$
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

M, 3254 din 23.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
New ol din 22002025

in Seopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CUMPARARE TEREN
IDENTIFICAT PRIN C.F. NR. 135178

Ca urmare a cererii adresate de TIVADAR-PERSE LAVINIA-VIORICA, cu domiciliul in judequl
MARAMURES municipiul BAIA MARE cod pogtal ... STRADA MARASESTI nr. ... bl. 7A se. Aet, IV ap. 14
telefor/fax 0745 220315 e-mail ....., inregistrat la nr. 3254 din 22.01,2025,

Pentru imobilul teren si construetii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ... BULEVARDUL REGELE FERDINAND nr. ..... bl. 85 5C. . €l woces @p. 15

Cartea funciara Baia Mare numar 135178, 101611-C1-U41 numar cadastral 135178-C1, 101611-C1-U41 sau
identificat prin Extras de carte funciari;

in temeiul reglementarilor Documentajiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,
aprobata prin Hotdrdrea Consiliului Local al Mu nicipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul studiat este situat in intravilanul municipiului Baia Mare.
CONSTRUCTIL. Bloc de locuinje - apartamente proprietate privata - apartament nr. 15 drept de proprietate
TIVADAR PERSE MARIUS IONEL, casétorit cu TIVADAR PERSE LAVINIA VIORICA, cota actuala 1/1, bun
comun, .
Pentru acest imobil au fost emise Autorizafiile de Construire A.C. nr. 309/28.06.2002 pentru "Schimbare de destinafic
apartament §i extindere; amenajare magazin produse industriale” .
TEREN - aferent extinderii - spatiului comercial are drept de proprietate municipiul Baia Mare, conform Contractului
de concesiune nr.79 din 22.05.2002.
- VANZAREA-CUMPARAREA terenului concesionat va fi posibila doar in baza unei Hotdrdri de Consiliu Local
emise in acest scop.
- Se vor respecta prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Conform prevederilor Legii nr, 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a objine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/desfiinjare,
consti in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune aviind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitajilor administrativ-teritoriale, vz, vzufruct, superficie, servitute
(dobandit prin: contract de vanzare-cumparare, de schimb, de donatie, certifical de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotirdre judecatoreasci),
2) drept de creanjd dobdindit prin: contract de cesiurie, concesiune, comodat, locajiune. Emiterea autorizajiei de
consiruire in baza unui contract de comodat/locajiune se poate face numai pentru construcii cu caracter provizoriu i
acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: Zona L3 — SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII
(P+3.4) SAU MEDII $I INALTE (P+3 - P+8.10) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE,;
FOLOSINTA ACTUALA conform C.F.: apartament;
DESTINATIA PROPUSA: cumpirare teren identificat prin C.F. nr. 135178;
7ZONA DE IMPOZITARE (conform HCL 665/20.12.2018): zona A;
UTILIZAR] ADMISE: locuinje in proprietate privati; constructii aferente echipérii tehnico-edilitare; amenajari
aferente locuintelor: cai de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje, spajii plantate, locuri de joacd pentru
copii, amenajdri de sport pentru tinerel, imprejmuiri.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinfele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau
ridicat dar locuingele din cladiri colective inalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de
intrejinere; locuinjele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul totl al locuinjelor dintr-o operajiune urbanistica,
nu vor fi dispuse in cladiri colective inalte §i nu vor distona n nici o privinja in raport cu locuinele in proprietate
privatd; se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmtoarele conditii: dispensarele de la
parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor; cregele si gradinijele vor avea un acces separat de cel
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al locatarilor i vor dispune in wilizare exclusiva de o suprala|d mnimh de leren de 100 mp; 5o admite conversii
locwinjelor de 1 parter in spafii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnich; se admit spaji
pentru administrarea grupurilor de pesie 50 - 70 aparlamente proprictate privatd, eventual cu locuinta
administratorului’poriarulul angajat penmanent; cladirile medii de locuinge din zonele protejalé s Vi inserie in
exigentele aceslcia §i vor [i aprobate conform legii pe baza avizelor de specialiwate;
UTILIZARI INTERZISE: - ¢ interzice conversia locuinfelor existente din cliidirile colective in alte funciiuni sau
construirea unor locuinte colective mixate cu alte funcliuni cu excepiia celor specificate; se interzice utilizarea
spafiilor care deja au ficut obiectul conversiei pentru depozite, alimentajie publica si alte activitifi de naturd s
incomodeze locuinjele; activitdfi productive; constructii provizorii de orice naturd; depozitare en gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile.

3, REGIMUL TEHNIC:
Regulamentul local de urbanism aferent zonei L5 prevede unmatoarele:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):- conform PUZ
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulajie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulajia publica prin intermediul unor circulatii
private;
- se interzice introducerea in lotizarile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin unficarea parcelelor §i
ridicarea nivelului de inal{ime; :
- in zona protejata locuiniele colective medii vor mentine caracleristicile parcelerului existent sau amprentele acestuia
i cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima volumetric prin segmentarea fajadelor,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- conform PUZ cu urmaloarele recomandari privind zonele de extindere:
. cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de categoria 111 51 6.0 metri pe sirdzi de cater i°
11 5i 1, dar nu cu mai pufin decdt diferenja dintre inaljimea constructiilor §i distanja dintre aliniamente;
. se va respecta situajia din zona protejatd in cazul existentei retragerilor de la aliniament, retragerea noilor cladiri
fiind egal cu diferenja dintre indlfimea la cornige a cladirii §i distanja dinire aliniamente dar nu cu mai pufin de 4.0
meiri;
- in cazul In care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuy, noile cladiri se pot dispune pe
aliniamente dacé inaljimea acestora nu depagete distan{a dintre alinizment sau vor fi retrase de la aliniament la o
distanga egala cu diferenfa dintre iniljimea la comige a cladirii i distanfa dintre aliniamente dar nu cu mai pujin de 4.0
metri. .
-in cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele strazilor
prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada aviind cladirile dispuse pe aliniament pe o distanja egald cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu condifia s& nu rAmind calcane vizibile,
. cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strizi secundare sau private cu condifia ca indljimea cladirilor sa nu
fie mai mare decét distanja dintre aliniamente; in caz contrar cladirea se va retrage de la alinfament cu minim 4.0
metri;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
. conform PUZ cu urmatoarele condifiondri pentru zonele de extindere:
. cladirile izolate vor avea fajade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei la o distanja cel pujin egald cu
jumétate din indl{imea la comise a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt faja de teren;
- cladirile se pot cupla pe una dintre \aturile laterale ale parcelei pe o adincime de maxim 15.0 metri de laalinie 1,
fiind retrase fafa de cealaltd limita laterald cu o distanfd cel pufin egal cu jumftate din inaljimea la cornige a cliuirii
miasurati in punctul cel mai inalt fafa de teren;
- cladirile care se inscri in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
siluate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceplia parcelelor de col{ unde se va intoarce fajada in conditiile de
aliniere ale strazii laterale;
- retragerea faja de limita posterioard a parcelei va fi cel pujin egald cu indl{imea cladirii dar nu mai pufin de 5.0 metri.
- in funciie de regimul de consiruire, cladirea se alipeste pe o addncime de maxim 15.0 metri fie de doud calcane de pe
limitele parcelei, fie, dacd exista pe o limitd un calcan iar faja de cealaltd limitd cladirea invecinata este retrasa, notia
cladire se alipegte de calcanul existent si se retrage de cealaltd limita la o distanja cel putin egala cu jumatate din
indltimea la cornige a cladirii. In cazul cladirilor izolate, retragerea fafd de limitele laterale ale parcelei va fila o
distanja cel pujin egald cu jumditate din inaljimea la cornise a cladirii misurata in punctul cel mai inalt fata de teren
daca pe fajadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor ncaperi de locuil; distanja se poate reduce Ia jumiltate dar
nu mai pujin de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate stnt numai ferestre ale
dependintelor §i casei schrii;
- retragerea faja de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumdtate din indljimea la comise a cladirii
misurata in punctul cel mai inalt faj de teren dar nu mai pujin de 5.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: conform PUZ cu
urmatoarele condifionari:
- intre fajadele spre care sunt orientale camere de locuit distanja va 1 egala cu indltimea cladirii celei mai inalte;

scArii.

\\dimn;ﬁ se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fajadele opuse sunt numai feresire ale dependinjelor §i ale casei

IRCULATIH SI ACCESE: - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulafie publica fie direct
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fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unel strazi privaie; )
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform PUZ 3i normelor in vigonre: - stafionarca aulovehiculelor va i
asigurat In afara spatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform PUZ cu urmatoarele condijionari:

- in#l{imea maximd admisibild este egalf cu distanfa dintre aliniamente; fn cazul in care indljimea dephjegle distana

dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la alinfament la o distanja egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai
pulin de 4.0 melri;

- g& va limita indl{imea cladirilor colective medii la P+3 niveluri,

- in toate cazurile justificarea infl{imii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita distangei de 100
metri;

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de inaljime, daci diferenja este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga parceld; dach regimul diferd cu
doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind indljimea cladirii de pe strada principald
pe o lungime minima egald cu distanfa dintre aliniamente,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- conform PUZ, cu condifia integririi in particularitatile zonei si armoniziirii cu vecindtdfile imediate;

- volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fajadelor necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: - conform PUZ cu urmétoarele condifioniri:

- toate construciiile vor fi racordate la reelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulagiile publice §i dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE: conform PUZ cu urmétoarele condijiondri:

- terenul liber rimas in afara circulafiilor, parcajelor si circulajiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- terenu] amenajat ca spafii de joc, de odihing si gradini de fajada decorative va reprezenta cel pujin 50% din suprafaja
totalii a terenului liber;

- in orice operafiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste spafii minim 10% sa fie
destinate folosinjei in comun.

IMPREJMUIRI: - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradi vor fi transparente,
vor avea indljimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 din care soclu opac de circa (.30 m. partea superioard fiind
realizatd din fier sau plasa metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor {i opace din zidarie sau lemn, vor avea indl{imea de 2.20 metri §i pantar de scurgere va fi orientatd spre
parcela proprietarului imprejmuirii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim P-+4,8 = 20%, POT maxim P+3.4 = 30%;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): CUT maxim P-+4,8 = 1.0, CUT maxim P+3.4 =
0.8;

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: in situajia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute in
documentatia de urbanism menfionatd, se va intocmi o noudl documentaie de urbanism PUZ/PUD, dupi caz, care se
va supung spre aprobare in Consiliul Local, oblinfindu-se in prealabil un cerificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, Potrivil Legii nr, 350/2001, art. 32, alin. 5, modificirile aduse reglementirilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile fajd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrich, accesele aulo i pietonale se siabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, funcliunii zonei, indllimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor faja de aliniament gi distanjele faja de limitele laterale si posterivare
ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cii prevederile ordinului MLPAT
nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
completarile §i modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si‘sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializath condusa de arhitectul sef
si aprobat de ctre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitdri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea
350/2001, cu respectarea prevederilor/etapelor previizute in Regulamentul de informare i consultare a publiculu,
aprobat prin H.C.L, 168/2011. Obligatiile ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
revin investitorului privat-inijiator al documentaiei de urbanism, care identifica si notifich proprietarii ale caror
proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

CUMPARARE TEREN IDENTIFICAT PRIN C.F, NR. 135178

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 7 DESFIINTARE S1 NU CONFERA
;llEPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

MRS
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4. OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriiril documentafici pentru autorizaren exeeutiril werdrilor de construc(ii - de construire/de
deshiintare - sollcitantul se va ndresa autoritd|il competente pentry protecia mediuluk:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, lo¢. BAIA MARE, str. [ZA. nr. 1A

lin aplicarea Direclivei Consiliului BS/337/CEE (Directlva ELA) privind cvaluarca clectclor anumitor profeste publice gi private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consilinlui 9771 11CE 51 prin Directiva Consitiulul s Purlamentului European 2003/33/CE privind
participarea publicului la claborarea anumitor planuri 3i programe in leghturd cu medinl 3l modificarea, cu privire ln participarca
publicului i accesul In justijie, a Directivei 85/337/CEE 5i 8 Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunich solicitantului
obligajia de a contacta autorilaten teritoriald de mediu pentru ¢a neeasta <A analizere si 5@ decidd, dupd caz, incadrarea’ neincadrarea
proiectului investijiei publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupTa medinlui.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiere a acordului de mediu se desfigonra dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru aulorizarea executirii lcrarilor de constructii la autoritatea
administrafiei publice competente.
fn vederea satisfaceri] ceringelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediy, nutorilatea competenth pentni proteciia
mediului sibileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii opjiunilor publicalui g formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire 1a realizarea investifiel In acord cu rezultatele consultrii publice.
n acesie condifii: S
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la nutoritatea compelenth pentru proteeiis
mediului Tn vederena evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii demardrii pm-cl'ﬂu!‘il de evaluare a impactului asupra medivlui sifsau a
peocedurit de evaluare adecvatd. fn urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a projectului se va emile punciul de
vedere al auloritalii competente pentru proteciia mediului.

Tn situajia In care aulorilatea competentd pentra proteciin mediului stabileste efectuarea evalulrii impactului asupra mediului §i/sau a
evalulrii ndecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auloritafil edminkstrafiel publice competente cu privire la men{inerca
cererii pentru autorizarea exceuthrii Jucrdrilor de construcyii.

Tn siuatia in care, dupl emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul deralni procedurii de cvaluare & impactului asu,
mediului, soficitantul renund I intenjia de realizare a investifici, acesta are obligalin de o notifica acest fapt autoriva|ii administrafiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copic);
) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, pxtrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizal Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altlel (copie
legalizati);
3tlummuu1n[u tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

DT.AC. O DTOE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize gi acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

() alimentare cu apf [ gaze naturale
[0 canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electricd [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban
Alte avize/acorduri:

Extras C.F, actuslizat;

P, A.D, Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.L.L - Maramures;

Hotfirfire de Consiliu Local cu privire Ia viinzarea-cumprarea terenului concesional;
Contract de viinzare-cumpiirare;

d. 2) avize i acorduri privind.:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanattea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafici publice centrale si/sau ale serviclilor descentralizate ale acestora
{ropie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

apany

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului {copie); NU ESTE
AZUL

Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe (copie):

hAIRA 4}!-



Prezeniul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteni.

SECRETAR GENERAL, AltH

Lia Augusting Muresan lzub'-‘/tj
o
7

Achitat taxa de 22,00 lei, a fost achitatd conform chitan{ei nr, 1063180251368 din 22.01.2025 valoare 25,00
Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantel nr coeme din csmersnsnanes
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladata de ..o

{CT SEF,
Tihaela Morth

intocmit,

i Cri %8"

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd,
cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade ..o pind la datade i

Dupa acegsth dati, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa oblind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, - ARHITECT SEF,
Lia Augustina Muresan Izabella Mihaela Morth
[.5.
Data prelungirii valabilitagii ................
Achital XA de .oervseressenennss 161 cONform chitanjei nr. .. sonsallo i
Transmis solicitantului la data de .........oon... direct
intoemit,

MIME TS



'Fl‘_" Oficiul de Cadastry 51 Publicitate Imobiliars MARAMURES Nr. cerere 2920

4 Biroul de Cadastru si Publici i i Ziua 20
’f-,r # Fublicitate Imobiliard Baia Mare T o1
P Anul 2025

CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s

r'ﬂ‘k‘ﬂ"ﬂ PENTRU INFORMARE | m‘mmfm
Carte Funciard Nr. 135178 Baila Mare Jl“‘m I "mm

A, Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Mare, Bdul Regele Ferdinand, Nr. 85, Jud, Maramures

g:t I’""‘f:::g’:m':”" Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
_E 135178 33
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topoarafic Adresa . Observatil / Referinte
All 135178-c1  [Loc. Baia Mare, BduT Regele Ferdinand,|Nr, nivelaril: &, constrults la sok30.5 mp; Spativ
Nr. 85, Jud. Maramures comercizl, reglm de inaltime P, construita in anul 2002
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Inserier privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reals Referinte

24016/ 12/04/2024
Act Administrativ_nr. Hotararea 86, din 29/02/2024 emis de Primariz Municipiul Baia Mare: Act Administrativ
nr. Documentatie cadastrala nr, 24016, din 12/04/2024 emis de OCP| Maramures;
82 Ilt}tlahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al
1) MUNICIPIUL BAIA MARE, CIF:3627692. domeniul privat
63876 / 03/10/2024
Act Notarlal nr. Contract de vanzare-cumparare aul nr. 4291, din 30/09/2034 emis de NP MIHALI
ALEXANDRA-MARIA: =
g5 |Intabulare, drept de” PROPRIETATEcu titiu de drept cumparare, AL
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) TIVADAR PERSE MARIUS IONEL, casatorit cu
2) TIVADAR PERSE LAVINIA VIORICA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI

TInscrieri ind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reals B e
i de garantle sl?t:ardnl g P 1 i?t?' o -ﬂafa@l&
63876 / 03/10/2024 s {2 FE
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr, 4291, din 3070 [1%4 emis de: NP MIHALI
ALEXANDRA-MARIA; = B L
Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 49 da anl, incepand cu Wl . RS
€2 122.05.2002 in baza Contractulul de concesiune nr. 79/22.05.20072 i
emis de Primaria Municiplulul Baia Mare
1} TIVADAR PERSE MARIUS [ONEL, casatorit cu
2) TIVADAR PERSE LAVINIA VIORICA
Document cara conping date cu caracler personal, protejate de prevederiie Legi Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 135178 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mar

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafala {mp)+ Observatil / Referinie
135178 33
* Suprafata este determinaia T planul de prolectie Stereo 70.
A — DETALII LINIARE IMOBIL N
[%] 4,
__.-v-""’-.-’-'-’-'4 g
11
135174
%]
|
Date referitoare Ia teren
é",; Cr:ft:;;:z;iae :,'}',':; Sugﬁg?;a Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
i curti | pa 33 ‘ ] 5 E
constructii —
Date referitoare la constructii
; i i e s
| consthane | Suprat. (mp) e Observatji  Referinge
e Ca e, constructil 5. construita fa sol:30.5 mp; Spatlu comercial,
ALl | “135178-C1° :i_;a,,‘dmrnistrative si 30,5 Cu acte|regim de inaltime P, construita in anul 2002
e = social culturale
.y i
Lunglmeﬁﬁﬁgaptn . '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectia in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfArsit i (m)
1 2 1.706
[ 2 3 0.185]
i 3 4 0.142
Document care congine date cu carscler personal, protefate de pravedarita Legil Nr, 6722001, Pagina 2 din 3

Extrasg penbry slornsaiy omiing Ia 2450 5a tpagencplea PrrmiASE i s 1 1



Carte Funclard Nr. 135178 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct n

Tn:a;ut si;:rsri: - ""E’ ?r?lg
4 5 0.197

5 B 0.178

6 7 1.442

7 8 0.092

8 g 2,577

9 10 7.728

10 11 4,22

1 12 5.748

12 1 0.33

b segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte sste formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediu| electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, f5r3 semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyi extras,

Verificarea corectitudinii §l realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, falosing codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |2 momentul generarii documentuluf,

Data si ora generaril,
20/01/2025, 11:50

N2
SN
W
Y ﬁ,{" ’
P gt
PR
Document care contine date cu Caracter personal, profejate de prevederilp Legil Ne. 67702001 Pagina 3 din 3
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